Zmluva o najme nebytovych priestorov
cislo 215/PS0O/2018

uzatvorena podla ust. zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov a podla
§ 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatef: Ing. Jan Marini¢ — MASAT
Dukelskych hrdinov 2200
069 01 Snina

ICO: 10680021

DIC: 1020717368

IC DPH: SK1020717368

Registracia: OU Humenné, &. Zivnost. registra 709-1384
Bankové spojenie: VUB, a.s. Snina

C.0.: 520542532 / 0200

IBAN: SK14 0200 0000 0005 2054 2532  SWIFT: SUBASKBX
(dalej ako ,prenajimatel”)

a

Najomca: Obcianske zdruzenie MAS Pod Vihorlatom, o.z.
Hlavna 152/183
067 77 Zemplinske Hamre
ICO: 42233925
DIC: 2023468392
Statutarny zastupca: JUDr. Rastislav Zaremba — predseda MAS
Bankové spojenie: TATRA BANKA, a.s.
C.4.: 2920873372/ 1100
IBAN: SK5711000000002920873372 SWIFT: TATRSKBX
(dalej ako ,ndjomca“) na strane druhej

Clanok Il
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom objektu zapisaného na LV & 10650 k.U. Snina, parc. KN
4031/230/7, ul. Strojarska 4031, Snina, budovy vratane pozemku, na ktorom je objekt
umiestneny.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytovy priestor s prisludenstvom v éasti
tohto objektu v plnom rozsahu bez obmedzenia, spésobily na dohodnuté uzivanie, za tG&elom
zriadenia kancelarskych priestorov.

3. Predmetom n&jmu su nebytové priestory o vymere 20 m® , ktoré sa nachadzaju na
Il. nadzemnom podlazi vy$Sie uvedeného objektu.

Clanok III.
Doba trvania zmluvy

1. Na zéklade dohody zmluvnych stran sa tato zmluva uzatvara na dobu uréitd s Uginnostou
od 02.01.2018 do 31. 07. 2018.

2. Skoncenie najmu nebytovych priestorov podla tejto zmluvy je uvedené v &lanku IX. tejto
zmluvy.




Clanok IV.
Vyska najomného a sposob jeho thrady

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za prenajaté nebytové priestory bude najomca rocne
uhradzat Giastku 75,- EUR / m? spolu 1.500,- EUR (slovom: jedentisic patsto Eur) bez DPH
a za prenajom KHM 60,- EUR (slovom: Sest'desiat Eur) bez DPH.

2. Najomné bude hradené najomcom mesacne vo vyske 125,- EUR bez DPH za nebytové
priestory a 5,- EUR za prendjom KHM za dany mesiac, ato najneskér do 10.-ho dna
prislusSného mesiaca na Ucet prenajimatela podla vystavenej faktary.

3. Uhrada sluzieb spojenych s najmom nebytového priestoru je upravena v &lanku V. tejto
zmluvy.

4. V pripade, ze najomca neuhradi mesacnu splatku v dohodnutom termine, je prenajimatel
opravneny uplatnit’ si od najomcu zaplatenie Uroku z ome$kania vo vyske 0,05 % z dlznej
sumy za kazdy defl omeskania.

5. AK v priebehu plynutia doby najmu bude prisluSnou instittuciou oficialne priznana miera
inflacie za predchadzajuci kalendarny rok, ma prenajimatel pravo zvysit nagjomné o prislugnu
sadzbu oznédmenej miery inflacie. Uprava vysky najomného sa uskutoéni od 1. februéra
prisluéného kalendarneho roku. Prenajimatel oznami takéto zvySenie najomného najomcovi
pisomne,

) Clanok V.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom

1. Zmluvneé strany sa dohodli na tejto vyske platieb za dodanie médii, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim nebytového priestoru ovymere 20 m® aktoré bude prenajimatel
zabezpecovat pre najomcu:

a) elektrickll energiu najomca uhradza mesacne vo vyske 8,- EUR plus DPH 20 %
podla zalohovej fakturacie prenajimatela s vyucétovanim skutocnej spotreby podla odpoctu na
podruznom elektromere 1-krat roéne, vysku zalohovej platby méze prenajimatel zmenit’ podla
spotreby,

b) vodné a stoéné bude najomca uhradzat prenajimatelovi na zaklade vykonanej
fakturacie mesacne podla skutoénej fakturacie od dodavatela VVS, a.s., rozpoéitane podla
poctu os6b a v zavislosti od druhu a velkosti prevadzky a alikvotnu ¢iastku za zrazkova vodu
podla ploSnej vymery prenajateho nebytoveho priestoru,

c¢) nadjomca bude mesacne uhradzat' zalohové platby za teplo vo vyske 13,- EUR plus
DPH 20 % rozpotitane podla plosnej vymery prenajatého nebytového priestoru
s vyuctovanim nakladov na vyrobu tepla a TUV 1-krat roéne, vy$ku zalohovej platby moze
prenajimatel zmenit' podla spotreby,

d) najomca je povinny si uzatvorit zmluvu na odvoz komunalneho odpadu s MsU Snina
a tuto predlozit prenajimatelovi k nahliadnutiu po jej podpisani.

2. Platby za dodanie médii, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového
priestoru, bude nadjomca uhradzat na Ucet prenajimatela na zaklade fakturacie.

3. Na Ziadost najomcu sa prenajimatel zavazuje predlozit' k nahliadnutiu vyucétovanie alebo
zalohové faktlry od dodavatelov sluzieb spojenych s najmom.

4. V pripade, ak na zaklade vyucétovania skutoéného odberu tychto sluzieb vznikne
nedoplatok, zavdzuje sa najomca tento prenajimatelovi uhradit podla vyucétovacej faktlry.
V pripade, ak na zéklade vylctovania skutoéného odberu tychto sluzieb vznikne preplatok, je
prenajimatel povinny tento najomcovi vratit, resp. zapocitat ho so splatnym najomnym.



Clanok VL.
Technicky stav nebytového priestoru

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel odovzda najomcovi nebytové priestory v stave
sposobilom na bezné uzivanie.

2. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivania najomcovi vyhotovi prenajimatel
preberaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

3. Najomca je povinny uhradzat vsetky naklady spojené s drobnymi opravami a obvyklym

udrziavanim nebytovych priestorov:

a) drobnymi opravami suvisiacimi s udrziavanim predmetu najmu je vymena drobnych
suiastok a jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia do hodnoty 100,- EUR bez
DPH za kus,

b) naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu su naklady na prace, ktoré sa
obvykle  vykonavaju pri dlh§om uzivani, napr. malovanie, deratizacia, drobné opravy
nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia.

4. Akékolvek vitanie do stien je nutné konzultovat' a mat' odstuhlasené prenajimatelom.

Clanok VII.
Poistenie a sprava

1. Prenajimatel sa zavazuje zabezpefovat udrziavanie podstaty objektu ako jeho spravca.
Objekt je poisteny v Kooperative poistovni, a. s. — poistenie zdruzeny zivel, sklenena vypln
okien a dveri nie je predmetom poistenia.

2. Poistenie tovaru, DHIM a KHM si zabezpecli najomca na viastné naklady. Prenajimatefl
nezodpoveda najomcovi za Skody spdsobené kradeZou a inou nasilnou ¢&innostou
v prenajatych priestoroch.

Clanok VIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny udrziavat predmet zmluvy v stave spésobilom na dohodnuté
uzivanie.

2 Prenajimatel je opravneny poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i najomca uziva
predmet najmu riadnym spésobom v stlade s ustanoveniami zmluvy a dal$imi pravnymi a
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a za tymto uelom je opravneny vyzadovat pristup
do prenajatych nebytovych priestorov a ndjomca je povinny umoznit prenajimatelovi
bezodkladny pristup k délezitym zariadeniam v prenajatom nebytovom priestore, avsak vzdy
za pritomnosti najomcu.

3. Najomca nembze zmenit dohodnuty Gc€el uzivania bez predchadzajlceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

4. Najomca nemoze vykonavat stavebne Upravy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

5. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit pisomne potrebu oprav nad ramec
oprav Specifikovanych v ¢él. VI., ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto
a inych nevyhnutnych oprav, lebo inak najomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti najomcu vznikla. Najomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani prenajatého
nebytového priestoru v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a Udrzby bez naroku na finanénu
nahradu.
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6. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajateho priestoru a za
dodrziavanie bezpeénostnych predpisov o ochrane zdravia pri praci a zavéazuje sa vykonavat
kontrolu stavu prenajatého priestoru a pred zacatim prevadzky vykonat vsetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru alebo inej havarie.

7. Najomca je povinny zabezpecovat na vlastné naklady potrebné periodické revizie
v prenajatom priestore na zaklade prislusnych noriem a zakonov.

8. Najomca berie na vedomie zakaz reklamy a oznacovania firmy v budove a na budove
inym spésobom ako dohodnutym. Reklamné plochy budu rieSené osobitnou dohodou.

9. Najomca zodpoveda za okamzité nahlasenie akychkolvek zmien tykajlcich sa
identifikaénych udajov.

Clanok IX.
Skoncéenie najmu

1. Najom dojednany na uréity ¢as sa skoné&i uplynutim &asu, na ktory bol dojednany.

2. Ak bude najomca meskat s platenim najomného o viac ako jeden mesiac, bude sa to
povazovat za zavazné porusenie tejto zmluvy, v doésledku éoho ma prenajimatel pravo
ukonéit tento najomny vztah odstipenim od zmluvy stym, ze najomné skonéi uplynutim
15.-ho diia od doru€enia odstupenia od zmluvy najomcovi. Za den doru¢enia sa povazuje den
prevzatia pisomnosti. V pripade, ak si adresat neprevezme pisomnost’ v Uloznej lehote na
poste, za den doruéenia sa povazuje posledny def uloznej doby na poste, pripadne, ak sa
pisomnost vrati odosielatelovi s oznaéenim posty ,adresat neznamy“ alebo ,adresat sa
odstahoval® alebo s inou poznamkou podobného vyznamu, za den dorucenia sa povazuje
den vratenia zasielky odosielatelovi.

3. Zmluvné strany si moézu vzajomne pocéas doby trvania najomnej zmluvy dohodndt aj
termin jej ukon&enia dohodou.

4. V pripade skoncenia najmu zo strany najomcu zrealizované stavebné prace a Upravy
v prenajatom objekte ostavaji majetkom prenajimatela za odplatu 1,- Euro, pokial sa
nedohodnu inak.

5. Dnom ukonéenia najomného vztahu je den podpisania Zapis o odovzdani nebytového
priestoru.

6. Dokladom o riadnom ukonéeni najomného vztahu sa pre najomcu stava Zapis
o odovzdani nebytového priestoru, ktory najomcovi vystavi prenajimatel pri odovzdani
nebytovych priestorov. Ak pri odovzdavani DHIM a KHM, ktory je majetkom prenajimatela,
nebude tento odovzdany v plnom pocte a prevadzkyschopnom stave, najomca sa zavazuje,
ze chybajlce a nefunkéné kusy nim opotrebovanych predmetov nahradi funkénymi.

Clanok X.
Osobitné dojednania

1. Parkovacie plochy pred objektom, v ktorom sa nachadzaju prenajaté nebytové priestory
su ur€ene vyhradne pre zakaznikov a klientov a pre zasobovanie prevadzok.

2. Néajomca zabezpeli na vliastné naklady udrziavanie cistého priestranstva v okoli jeho
prenajateho nebytového priestoru a tiez vo vnutri prenajatého nebytového priestoru.




Clanok XL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzajomnej dohode.

2. Tato zmluva bola napisana v jazyku slovenskom, obe zmluvné strany si tuto zmluvu
precitali.
3. Zmluvné strany v tejto zmluve uvedené sa slobodne, vazne, urCito a zrozumitelne

dohodli na texte tejto zmluvy, tomuto rozumeju a svoj sthlas s touto zmluvou vyjadruju svojim
podpisom.

4. Zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno obdrzi prenajimatel
a jedno najomca.

5.  Zmluva je platha dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

V Snine, dha 02. 01. 2018.

- o o . Obcianske zdruzeni
Za prenaiimatela: . ____ Zangjopeu: | MAS Pod Vihorlatom o.z.
in Marinié - MASAT = Hlavna 15271 33’
tiskych hrdinov 2200 067 77 Zemplinske Homre
069 01 Snina D: 42233925 DIC: 2023448392

10021 IC DPH: SK1020717368

Zaremba



Dodatok ¢. 1-2018
k Zmluve o najme nebytovych priestorov

cislo 215/PS0O/2018
(dalej ,dodatok &. 1-2018%)

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Ing. Jan Marini¢ — MASAT
Dukelskych hrdinov 2200
069 01 Snina

ICO: 10680021 .
DIC: 1020717368 IC DPH: SK1020717368
(dalej ako ,prenajimatel™)

a

Najomca: Obé¢ianske zdruzenie MAS Pod Vihorlatom, o.z.
Hlavna 152/183
067 77 Zemplinske Hamre
ICO: 42233925
DIC: 2023468392
(dalej ako ,najomca“) na strane druhej

Clanok Il.
Predmet dodatku

Na zéklade dohody zmluvnych stran sa meni znenie Zmluvy o najme nebytovych
priestorov ¢. 215/PS0/2018 nasledovne:

Bod 1. v élanku I, sa ruéi v pévodnom zneni_a nahradza sa bodom 1. v novom
zneni:
1. Na zaklade dohody zmluvnych stran sa tato zmluva uzatvara na dobu urcita s ucinnostou
od 01.08.2018 do 31. 12. 2018.

Clanok L.
Zaveretné ustanovenia

Ustanovenia dodatku & 1-2018 vstupuju v platnost podpisanim dodatku €. 1-2018 oboma
zmluvnymi stranami, s G¢innostou od  01. 08. 2018. Ostatné ustanovenia Zmluvy o najme
nebytovych priestorov ¢. 215/PS0/2018 ostavaju v platnosti bez zmeny.

V Snine, dha 31. 07. 2018.

7a nrenaiirhatela: - Obéianske zdruzenie

a. - —_ —Za ”m' MAS Pod Vihorlatom o.z.
i€ - MASAT vnd 152/183
dinov 2200 Templinske Hamre
Inina DIC: 2023448392

1 SK1020717368



Dodatok ¢. 2-2019
k Zmluve o najme nebytovych priestorov

cislo 215/PS0/2018
(dalej ,dodatok ¢. 2-2019)

Clanok L.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Ing. Jan Marini¢ — MASAT
Dukelskych hrdinov 2200
069 01 Snina
ICO: 10680021
DIC: 1020717368 IC DPH: SK1020717368
(dalej ako ,prenajimatel™)

a

Najomca: Obcianske zdruzenie MAS Pod Vihorlatom, o.z.
Hlavna 152/183
067 77 Zemplinske Hamre
ICO: 42233925
DIC: 2023468392
(dalej ako ,najomca“) na strane druhej

Clanok L.
Predmet dodatku

Na zaklade dohody zmluvnych stran sa meni znenie Zmluvy o najme nebytovych
priestorov €. 215/PS0/2018 nasledovne:

Bod 1. v ¢élanku lll. sa rusi v povodnom zneni a nahradza sa bodom 1. v novom
zZneni:
1. Na zaklade dohody zmluvnych stran sa tato zmluva uzatvara na dobu neurcitu
s Uéinnostou od 01.01.2019.

Bod 1. v ¢lanku 1X. sa rusi v pévodnom zneni a nahradza sa bodom 1. v novom
zneni:
1. Ktorakolvek zmluvna strana je opravnena vypovedat tuto zmluvu kedykolvek aj bez
udania doévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace azacina plynat prvym dnom mesiaca
nasledujucom po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok lll.
Zaverecné ustanovenia

v

Ustanovenia dodatku & 2-2019 vstupuju v platnost podpisanim dodatku & 2-2019
oboma zmluvnymi stranami, s ucinnostou od  01. 01. 2019. Ostatné ustanovenia Zmluvy
0 najme nebytovych priestorov ¢. 215/PS0/2018 ostavaju v platnosti bez zmeny.

V Snine, dha 31. 12. 2018.

Za nrenaiimétela:| Za najomceu: [, Obeianske zdruzenie

}ﬁSAT Hlavna 152/183
2200 067 77 Zemplinske Hamre

3925 DIC: 2023468392
D07173¢

— MAS Pod Vihorlatom o.z.



Dodatok ¢. 3-2019
k Zmluve o najme nebytovych priestorov

cislo 215/PS0O/2018
(dalej ,dodatok &. 3-2019")

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Ing. Jan Marini¢ — MASAT
Dukelskych hrdinov 2200
069 01 Snina

ICO: 10680021 )
DIC: 1020717368 1C DPH: SK1020717368
(dalej ako ,prenajimatel)

a

Najomca: Obcianske zdruzenie MAS Pod Vihorlatom, o.z.
Hlavna 152/183
067 77 Zemplinske Hamre
ICO: 42233925
DIC: 2023468392
(dalej ako ,najomca®) na strane druhgj

Clanok II.
Predmet dodatku

Na zaklade oznamenia najomcu s predchadzajucim suUhlasom ozmene sidla

najomcu sa meni znenie Zmluvy onajme nebytovych priestorov ¢. 215/PS0O/2018
nasledovne:

V ¢lanku . sa meni sidlo ,Najomcu®:

Obcianske zdruzenie MAS Pod Vihorlatom, o.z.
Strojarska 4031
069 01 Snina

Clanok Il
Zaveretné ustanovenia

Ustanovenia dodatku €. 3-2019 vstupuju v platnost podpisanim dedatku ¢&. 3-2019
oboma zmluvnymi stranami, s G¢innostou od  01. 02. 2019. Ostatné ustanovenia Zmluvy
0 najme nebytovych priestorov €. 215/PS0/2018 ostavaju v platnosti bez zmeny.

V Snine, dna 31. 01. 2019.

Za prenajiimatela: Za najomcu: i
nif - LIASAT viie
rdinov 2200 no.z
Snina
tH SK10207173¢ mire

139%
ba



